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Bebauungsplan — T11 Schustergriinde, Rohr Verordnung

1. Verordnung der Gemeinde

Verordnung der Gemeinde Edelsbach vom
GZ.:

Der Gemeinderat der Gemeinde Edelsbach hat am
mit einfacher Mehrheit den Bebauungsplan T11-Sid Schustergriinde, Rohr, beschlossen. Die
Rechtswirksamkeit beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Verordnung der Gemeinde Edelsbach vom
GZ.:

Der Gemeinderat der Gemeinde Edelsbach hat am
mit einfacher Mehrheit den Bebauungsplan T11-Nord Schustergriinde, Rohr, beschlossen. Die
Rechtswirksamkeit beginnt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

Anhorverfahren gem. 8§ 40 Abs. 6, Ziff. 2, Stmk. ROG 2010 i.d.g.F. am

81 Planverfasser

Der Bebauungsplan besteht aus dem Verordnungsplan sowie Verordnungs- und Erlauterungstext,
verfasst von DI Andrea Jeindl, Franz-Josef-Stral3e 12a, 8330 Feldbach.

82 Geltungsbereich

T11-Sud: GN 303/1, 334/1 (Teil), 303/20 und 303/21 laut Teilungsentwurf, KG. Rohr — Bauplatze Nr. 1-
5 und 8-11.

T11-Nord: GN 303/1, 334/1 (Teil), KG. Rohr - Bauplatze Nr. 6, 7, 12

Die zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes (Verordnungsplan) im Mafistab 1:500 ist
Bestandteil dieser Verordnung.

Die Bestimmungen der Stmk. Baugesetzes 1995 in der geltenden Fassung sind einzuhalten.

Die Flachenwidmung entspricht dem Flachenwidmungsplan Stand Anderung 3.21 der Gemeinde
Edelsbach.

83 Verkehrsflachen

Die Hauptzufahrt zu den Schustergriinden ist bereits Uber Gemeindestral3en vorhanden und bleibt
unverandert.

Die im Planungsgebiet ausgewiesene AufschlieBungsstralie hat eine Breite von 6 m, (Fahrbahnbreite
3,5-4,0 m), im Kurven- und Einfahrtsbereich ist sie laut Planausweisung breiter.

Die Ausgestaltung der Wege ist einfach, ohne Gehbereich, da eine gro3ere Frequenz durch
motorisierten Verkehr nicht zu erwarten ist. Restflachen zwischen dem &uf3eren Fahrbahnrand und der
Stralengrenze sind neben einer Abwasserrinne durch den Einsatz von Griinelementen (Rasenflachen)
zu gestalten. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Verkehrssicherheit (freizuhaltende Sichtwinkel
in Kreuzungsbereichen) zu legen.

Im Sudwesten besteht aulRerhalb des Planungsgebietes ein FuBweg zur Bundesstral3e. Im Norden
werden FuBwege als Verbindung in die umliegende Natur angelegt.

Radfahrer kénnen die GemeindestralRe benutzen.

Allgemeine Besucherparkplatze werden nicht festgelegt, sondern sind jeweils am Bauplatz
herzustellen.

Am nérdlichen Ende des Planungsgebietes wird eine Wendemadglichkeit fiir PKWs ausgespart.

84 Baugrenzlinien

Im Verordnungsplan werden Baugrenzlinien festgelegt, innerhalb welcher die jeweilige Bebauung zu
erfolgen hat.
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Bebauungsplan — T11 Schustergriinde, Rohr Verordnung

Es gilt 8 12 des Steierméarkischen Baugesetzes 1995 i.d.g.F. sinngemaf (z.B. fir Balkone).
Die Abstande gem. §13, Stmk. Baugesetz 1995 i.d.g.F. sind einzuhalten.

85 Nebengebaude, Uberdachte Abstellplatze

Die Errichtung von Nebengebduden, tberdachten Abstellplatzen und Flugdachern ist auch auf3erhalb
der Baugrenzlinien zulassig. Die Dachform muss dem Hauptgebaude angepasst sein.
Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze = 1m.

86 Hohenentwicklung der Gebaude
Die Hohenentwicklung der Gebaude wird festgelegt:

Ostliche Reihen und Nordwest: Parzellen Nr. 1-7, 11+12
1) Kellergeschof3
2) ErdgeschoR
3) Ausgebautes DachgescholR oder
ein volles Obergeschol3 (nur wenn Kellergeschol3 talseitig weniger als 1 m aus dem Gelande

ragt)

Westliche Reihe: Parzellen Nr. 8-10
4) Kein Kellergeschol
5) Erdgeschofl3
6) Ausgebautes Dachgeschol3 oder
ein volles Obergeschol?

Die Objekte sind mdglichst gelandeangepasst zu planen, zwischen Aushub und Anschittung ist ein
Volumenausgleich herzustellen, sodass die Gebaude mdglichst in den Hang eingeschnitten werden.
Maximale Gesamththe der Gebaude: 11 m

87 Dachform, -neigung, -material und —farbe, Firstrichtung

Ostliche Reihen (Parz. 1-7)
Satteldach (mit Abwandlung zum Krippelwalm): 25-45°
Walmdach: 25-40°

Westliche Reihe (Parz. 8-12):

Satteldach (mit Abwandlung zum Krippelwalm): 25-45°
Walmdach: 25-40°

Pultdach: Dachneigung bis 10°

Dachdeckung: rotes, rotbraunes oder graues, kleinteiliges, nicht glanzendes Deckungsmaterial
bei flach geneigten Dachern je nach technischem Stand, Begriinung wére optimal

Firstrichtungen werden aufgrund der zum Teil vom Satteldach abweichenden Dachformen am Plan

nicht festgelegt. Die Langserstreckung der Objekte ist jedoch so zu wéhlen, dass mdglichst geringe
Gelandeveranderungen erforderlich sind.

88 Mal3 der baulichen Nutzung

Baugebiet L(WA) (AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet)

Bebauungsdichte 0,2-0,4

AufschlieBungserfordernisse | Erstellung eines geologischen Gutachtens,
der inneren und &ufReren Erschlielung und
der Erstellung eines Oberflachenentwésserungskonzeptes

Bauweise offen
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Bebauungsplan — T11 Schustergriinde, Rohr Verordnung

89 Fassade: Materialen, Farbgebung

Als Materialien fur die Fassade sind Putzflachen oder Holzoberflachen oder matte Fassadenplatten zu
verwenden.

Verputztes Mauerwerk ist in gedeckten Farben oder Weil auszufuhren, Signalfarben sind unzulassig.
Eventuell vorhandene Holzfassaden, Holzgelander, Pergola-Holzteile etc. sind entweder in natur
(unbehandelt; kiinftige Verwitterung) zu belassen oder in einem mittelbraunen Holzfarbton oder einem
dem verputzen Mauerwerk angepassten Farbton zu impragnieren, Signalfarben sind nicht zulassig.

810 Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
Niederschlagswasserentsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungsanschlisse haben entsprechend den Vorschriften der jeweiligen
abgebenden Stelle unter optimaler Koordinierung der anderen Einbauten zu erfolgen.

Fur den Ruckhalt der anfallenden Niederschlagswasser sind Sickerschachte bzw. Retentionsanlagen
oder eine andere den Bodenverhdltnissen angepasste Anlage mit ausreichender Kapazitat zu
errichten. Erst der Uberlauf darf in den Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Ein geordneter und sicherer Abfluss der oberhalb liegenden Teiche ist sicherzustellen.

Fur den Mull sind gut abgeschirmte Sammelplatze vorzusehen.

811 Freiflachen und Einfriedungen, Stitzmauern

Bei der Bepflanzung von Grin- und Freiflachen, besonders zur Abschirmung nach auf3en, sind
heimische Gewachse zu verwenden, wobei lebende Z&une auch im reifen Stadium die
Grundstiicksgrenzen nicht Uberragen und die Héhe von 1,80 m nicht Gberwachsen dirfen.

Die Einfriedungen einzelner Grundstiicksparzellen sind zulassig und mdaglichst einheitlich bis zu einer
max. Hohe von ca. 150 cm (kein dichter Sichtschutz) herzustellen.

Zaune und Einfriedungen entlang von privaten und o6ffentlichen Wegen sind zur Erleichterung der
Schneerdaumung mind. 50 cm hinter die Grundgrenze zu setzen. Ebenso muss bei lebenden Zaunen
dauerhaft ein Abstand zwischen Straf3e und Hecke von mind. 50 cm sichergestellt werden.

Grobsteinschlichtungen bzw. Stitzmauern oder andere Bdschungssicherungen sind nur in unbedingt
notwendiger Hohe (max. jedoch bis 1,4 m) zulassig und dauerhaft zu begrinen.

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Abstellplatze auf eigenem Grund herzustellen.

Als Parkmdglichkeit fir Besucher mussen die Einfahrtstore mindestens 5 m Abstand zur 6ffentlichen
Stral3e aufweisen oder ist ein Besucherparkplatz auf eigenem Grund herzustellen.

812 Kollektorflachen

Samtliche Kollektorflachen, wie Solar- und Photovoltaikanlagen sind gebaudeintegriert bzw. parallel zu
den Dachflachen anzubringen. Frei stehende Anlagen durfen eine Hohe von max. 2 m aufweisen.

Die Planverfasserin: Fir den Gemeinderat:
Der Burgermeister:
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Bebauungsplan — T11 Schustergriinde, Rohr Erlauterung

2. Gestaltungskonzept - Erlauterung

2.1 VerkehrsaufschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt als StichstralBe vom sidlichen, bestehenden Weg und endet im
Nordosten mit einer Umkehre fur PKWs. Damit wird der Geléandeunterschied mit einer relativ
gleichmafigen Steigung Uberwunden und kdnnen alle Grundstiicke von der Ost- oder Westseite
erschlossen werden und sind daher auf den einzelnen Bauplatzen nur geringe Flachen fir die
ErschlieBung erforderlich.

Eine Parzelle wird tber eine eigene StichstralRe fiir 2 Wohnhauser erschlossen.

Eine leichte Verschwenkung des Weges soll die Geschwindigkeit niedrig halten.

2.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Gebaudestellung

Die einzelnen Baukdrper werden entsprechend der umliegenden Bebauung in offener Bebauung
angeordnet. Die Bebauungsdichte bleibt gegentiber dem Flachenwidmungsplan unverandert.

Die Gebaudestellung wird durch Baugrenzlinien festgelegt, wobei aufgrund der Hohenunterschiede
und der Ausrichtung der Planungsflache keine starken Einschrankungen bei den Baugrenzlinien
erforderlich sind, da gegenseitige Beeintréachtigungen kaum gegeben sein werden.

Aufgrund der geschwungenen Anordnung des Weges werden keine Firstrichtungen festgelegt, die
Ausrichtung muss sich primér an den Hoéhenschichten orientieren.

2.3 Bautypen

Fur die hoher gelegenen Grundstiicke werden Steildacher vorgeschrieben, einerseits aufgrund der
Einsehbarkeit und andererseits als Anpassung an den umgebenden Bestand, weshalb auch das
Walmdach zugelassen wird. Die Dachneigung wird ebenso in Anlehnung an den umliegenden
Bestand, mit zum Teil verhéltnismé&Rig flachen Déchern, festgelegt.

In der westlichen Hauserreihe werden in Anlehnung an die bereits umliegende vorhandene Bebauung
auch Pultdacher zugelassen.

Fur die drei sitdwestlichsten Parzellen wird aufgrund der Bachndhe die Errichtung eines
Kellergeschol3es ausgeschlossen.

2.4 Grunraumgestaltung, Kinderspielplatz, Gemeinschaftsflache

Die Grinraumgestaltung wird im Wesentlichen den jeweiligen Eigentimern Uberlassen, wobei
heimische Geholze verwendet werden sollen und hinsichtlich der Einfriedungen gewisse Vorgaben
gewahlt werden.

Die hochwassergefahrdete Flache entlang des Rohrerbaches (Bereich zwischen den Grundstiicken
Nr. 8+9+10 und dem Rohrerbach aul3erhalb des Planungsgebietes, im Eigentum der Gemeinde) kann
als Gemeinschaftsflache genutzt werden. Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist nicht angedacht,
weil im Zentrum von Rohr (beim Risthaus) ein neuer Spielplatz errichtet werden soll.

2.5 Kollektorflachen

Es wird dringend empfohlen auf den Dachflachen Photovoltaikanlagen zu installieren, diese durfen
jedoch auch bei flach geneigten Dachern nicht aufgestandert werden, sondern missem maglichst gut
in das Dach integriert werden.

2.6 Ver- und Entsorgung

Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits bei den bestehenden, angrenzenden
Objekten vorhanden. Fur die Planung der Abwasser-und Regenwasserentsorgung wurde der
Kanalplaner beauftragt.

Das Niederschlagswasser ist moglichst zur Versickerung zu bringen bzw. zu retentieren, erst der
Uberlauf darf in den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

DI Andrea Jeindl
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Bebauungsplan — T11 Schustergriinde, Rohr Erlauterung

2.7 Hochwassergefahrdung

Der westlich verlaufende Rohrerbach birgt fir den angrenzenden Bereich eine
Hochwassergefahrdung. Etwaige HochwasserschutzmafRhahmen wurden bereits vom Biiro Depisch in
Fehring gepriift und sind am Plan dargestellt. Diese Flache liegt auerhalb des Planungsgebietes.
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Bebauungsplan — T11 Schustergriinde, Rohr Bestand

3. Bestand

3.1 Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme erfolgte durch eine Begehung des Gelandes, sowie mit Hilfe vorliegender
Plane und diente der Feststellung des Bestandes, der AufschlieBung, der Neigung und der
umgebenden Bebauung des Grundstiickes.

3.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage dienten der bestehende Flachenwidmungsplan And. F3.21 (M 1/5000) — sowie der
aktuelle Kataster des Planungsgebietes (Vermessungsplan DI Reichsthaler GZ 32619 62152) und ein
Lage- und Hohenplan von DI Reichsthaler GZ 31699.

3.3 Bestandsanalyse

3.3.1 Lage und VerkehrsaufschlieBung der Grundstiicke

Die Planungsflache wird bereits durch einen neuen Gemeindeweg erschlossen, welcher fir die
umliegenden Neubauten hergestellt wurde. Die zu bebauende Flache kann mit einem einfachen Weg
erschlossen werden.

3.3.2 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von rund 12.140 m2.
Das Gelande weist unterschiedliche Neigungen auf und wird im Sudwesten durch den Rohrerbach

begrenzt. Im Norden befindet sich eine Teichanlage, welche unterirdisch durch das Planungsgebiet
entwassert wird.

3.3.3 Bebauung der Umgebung und Gebé&udetypen

Mit der Bebauung des Gesamtbereiches wurde bereits vor einigen Jahren im Siden und Osten
begonnen. Diese besteht Uberwiegend aus Einfamilienhausbebauung, wobei die Objekte im Osten
zweigescholige Walmdachhduser darstellen. Im Sdden finden sich Walm-, Sattel (mit
unterschiedlichen Neigungen)- und Pultdécher, das jingste Haus auf GN 303/19.

Westlich des Baches befinden sich kleine Gehdfte und Einfamilienh&user unterschiedlichen Alters, alle
mit Satteldach.

Sudlich der sudlichen Hauserreihe befindet sich eine gewerbliche Lagerhalle.
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Abbildung 1: Flachenwidmungsplan F3.21

ohne Mal3stab
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